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Du sælger obligationerne og du har kurstabet, rentebeløbet er 80.000 fordi der er solgt 4% obligationer til 2.000.0000. Renter kan fratrækkes på selvangivelsen, det kan kurstab ikke. Så de 200.000 er bare væk! Hvis kursen bliver lavere får du mindre penge i hånden, medmindre du kurssikrer. Du har en aftale om, at der sælges for 2.000.000, 4% obligationer, som du selv sælger gennem realkreditinstituttet. Du er selv ”ansvarlig” for kurstabet. 
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Kreditforeningen lover dig et provenu på 1.800.000. Kreditforeningen sælger nogle obligationer for at skaffe disse penge. Der er intet kurstab. Kurstabet er omregnet til rente. Når man skal indfri lånet skal de bagved liggende obligationer købes.  Kursgevinster er skattepligtige ved indfrielse. Renterne bliver ved kontantlånet 88.000 og ved obligationslånet 80.000. Kurstabet er konverteret til en rentebetaling. Husk renter kan fratrækkes på selvangivelsen med ca. 30% (http://www.skm.dk/skattetal/statistik/tidsserieoversigter/marginalskatteprocenter-1993-og-1998-2016) 
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Beregning af effektiv rente pa annuitetslan som obligationslan:

Lanets storrelse, Hovedstol
Kurs

Evt. omk.ved laneoptagelse
Til udbetaling / nettoprovenuet
Nominel rente pr. ar

Antal ar

Terminer pr. ar

Antal terminer i alt

Nominel rente pr. termin
Ydelse (rente og afdrag)

Arlig effektiv rente

Amortisationstabel annuitetslan: (30 terminer)

Restgaeld Ydelse incl.
Termin primo gebyr Ydelse Rente Afdrag Restgeeld ultimo
1 2.000.000 115.660 115.660 80.000 35.660 1.964.340|
2 1.964.340 115.660 115.660 78.574 37.087 1.927.253|

3 1.927.253 115.660 115.660 77.090 38.570 1.888.683|
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Beregning af effektiv rente pa annuitetslan som kontantlan:

Lanets storrelse, Hovedstol
Kurs

Evt. omk.ved laneoptagelse
Til udbetaling / nettoprovenuet 1.800.000
Nominel rente pr. ar
Antal ar

Terminer pr. ar

Antal terminer i alt
Nominel rente pr. termin
Ydelse (rente og afdrag)

Arlig effektiv rente

Amortisationstabel annuitetslan: (30 terminer)

Restgaeld Ydelse incl.
Termin primo gebyr Ydelse Rente Afdrag Restgeeld ultimo
1 1.800.000 115.660 115.660 88.063 27.597 1.772.403|
2 1.772.403 115.660 115.660 86.713 28.947 1.743.456|

3 1.743.456 115.660 115.660 85.297 30.364 1.713.092





